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Introducción 

 

El presente informe es elaborado mensualmente, con el objetivo de relevar los precios de 

oferta de alquileres en la ciudad de Rosario. 

El impacto en el precio del tamaño del inmueble, la cantidad de ambientes y las expensas 

sobre el costo de alquilar son algunos de los temas abordados.  

Consideramos oportuna la difusión de esta información, ya que el precio de alquiler es uno 

de los factores de mayor conflictividad a la hora de renovar un contrato de alquiler y la 

falta de un indicador local sobre su evolución dificulta la búsqueda de consensos a la hora 

de pactar nuevas condiciones contractuales. 
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Precios de Alquileres en Rosario 

Destacados Prensa  

El Índice para Contratos de Locación, que regula la actualización de los alquileres dentro de un 

contrato ya vigente, muestra un incremento interanual de 53,9% al primer día hábil de mayo. 

Por otro lado, los aumentos no regulados por la ley, es decir los de aquellos precios de contratos 

nuevos, son hasta 2 veces más altos. 

 

En los últimos 12 meses el alquiler de un monoambiente en Rosario aumentó un 150%. Para 

el caso de los departamentos de dos ambientes el aumento fue de 136,4% y de 152,5% en los 

de tres ambientes.  

 

En ese mismo período, el dólar oficial subió 22%; y los últimos datos de inflación muestran un 

aumento interanual de 58% al mes de abril en el nivel de precios.  

 

Ninguna de las variables antes mencionadas puede explicar los aumentos de precios de 

alquileres de hasta 150% en algunos tipos de unidades. Incluso si se lo compara a los valores de 

otras grandes urbes como CABA, los aumentos en Rosario son casi del doble. 

 

La mediana del precio de los monoambientes ofertados en Rosario es de $ 30.000. Los/as 

trabajadores/as que perciben el Salario Mínimo Vital y Móvil ($38.940) destinan el 77 % de su 

ingreso al pago del alquiler de un monoambiente. Mientras que para los/as jubilados/as que 

perciben el haber mínimo, este porcentaje asciende al 91,9%. 

 

La mediana del precio de los departamentos de dos ambientes es de $ 39.000 y de tres 

ambientes de $ 50.500. En cada categoría, los precios varían en función de otras características 

propias (tales como antigüedad, si posee cochera, etc.) y de su entorno (infraestructura, 

disponibilidad de transporte, cercanía a centros comerciales entre otras).  

 

En todos los casos, se trata de precios de oferta para alquiler, no siendo necesariamente los 

precios a los que se efectivizan los contratos.  

 

Los valores expresados anteriormente no incluyen expensas, las cuales alcanzan en promedio 

el 11% del costo de alquiler.  



 

Precio de Alquileres en Rosario  

Según cantidad de ambientes 

En el siguiente cuadro se puede observar la comparación mensual de costos promedio 

de ofertas de alquileres y las medianas de departamentos según la cantidad de 

ambientes que posee. 

  

En los últimos 12 meses, alquilar un departamento promedio de 1 ambiente se ha 

encarecido en un 163,5%. Los departamentos de 2 ambientes han aumentado un 

148,3% y los de 3 ambientes un 156,3%. 
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Gráfico N° 1. Evolución del precio promedio según n° de ambientes

1 ambiente 2 ambientes 3 ambientes

Fuente: CESO en base a datos de ofertas online
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Nota metodológica 

Los valores de ofertas de alquileres en Rosario correspondientes al presente informe 

son relevados en forma online por los equipos del CESO sobre más de 500 casos por 

mes.  

Si bien el valor del contrato puede diferir del ofertado inicialmente, utilizaremos las 

ofertas como variable proxy del precio de alquiler. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

En el Gráfico N°2 se observa la evolución de la mediana de las ofertas de departamentos 

según cantidad de ambientes que posean. Si se ordenan todos los datos, de menor a 

mayor, la mediana es el valor que ocupa la posición central.  

La mediana de los precios de monoambientes es de $30.000, la de los departamentos 

de un dormitorio es de $39.000 y la de tres ambientes $50.500. Los aumentos 

interanuales fueron de 150,0%, 136,4% y 152,5% respectivamente. 

Los/as jubilados/as que perciben el haber mínimo deben gastar el 91,9% de su sueldo 

(sin incluir expensas ni servicios) en un departamento monoambiente medio, dado que 

sueldo es de $32.630 y la mediana de los precios de departamentos es de $30.000. Por 

su parte los/as trabajadores/as que perciben el Salario Mínimo Vital y Móvil ($38.940) 

destinan el 77,0% de su ingreso al pago del alquiler de un monoambiente. 
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Gráfico N° 2. Evolución de la mediana del precio según n° de ambientes

1 ambiente 2 ambientes

Fuente: CESO en base a datos de ofertas online
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Según superficie 

En el siguiente cuadro se puede observar el costo promedio de alquiler departamentos 

y su mediana según su superficie total correspondientes al inicio del mes de mayo de 

2022.  

 

 

La media de los departamentos de entre 20 y 34 m2 es de $29.000. Para los de 35 a 40 

m2 el valor asciende a $34.704 y para aquellos de entre 41 y 60 m2 es de $43.424. 
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Gráfico N° 3. Evolución del precio promedio por m2

20 a 34 m2 35 a 40 m2 41 a 60 m2

Fuente: CESO en base a datos de ofertas online

m
ay

-2
1

ju
n

-2
1

ju
l-

21
ag

o
-2

1
se

p
-2

1
o

ct
-2

1
n

o
v-

21
d

ic
-2

1
en

e
-2

2
fe

b
-2

2
m

ar
-2

2
ab

r-
22

m
ay

-2
2

m
ay

-2
1

ju
n

-2
1

ju
l-

21
ag

o
-2

1
se

p
-2

1
o

ct
-2

1
n

o
v-

21
d

ic
-2

1
en

e
-2

2
fe

b
-2

2
m

ar
-2

2
ab

r-
22

m
ay

-2
2

m
ay

-2
1

ju
n

-2
1

ju
l-

21
ag

o
-2

1
se

p
-2

1
o

ct
-2

1
n

o
v-

21
d

ic
-2

1
en

e
-2

2
fe

b
-2

2
m

ar
-2

2
ab

r-
22

m
ay

-2
2

$ 12.500 
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Gráfico N° 4. Evolución de la mediana del precio por m2

20 a 34 m2 35 a 40 m2 41 a 60 m2

Fuente: CESO en base a datos de ofertas online
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¿Cuánto encarecen las expensas el alquiler? 

La siguiente Tabla expresa la relación existente entre el costo de las expensas y el del 

alquiler según la cantidad de ambientes de departamentos rosarinos. 

Cantidad de 
ambientes 

Expensas/Precio 

1 11% 

2 10% 

3 11% 
Fuente: CESO en base a datos de ofertas online. 

Las expensas encarecen alrededor de un 11% el costo de alquilar respecto del precio del 

alquiler.  

El Índice para Contratos de Locación 

La última modificación de la Ley de Alquileres se promulgó el 30 de junio del 2020 y 

entró en vigencia a partir del 1 de julio de este año. Una de los cambios más importantes 

que se introdujo es que los ajustes en los precios deberían realizarse de manera anual y 

en base al Índice para Contratos de Locación que publica diariamente el BCRA1. 

La variación interanual al primer día hábil de mayo es de 53,9%. En el gráfico 6 se puede 

observar cómo fue variando a lo largo de los meses.  

 

  

                                                 
1 El mismo resulta del 50% de la variación mensual del IPC y el 50% de la variación mensual del RIPTE. 
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Gráfico N°5. Evolución del Índice para Contratos de Locación
(1/7/2020=100)

Fuente: CESO en base a datos de ofertas online



Otros datos 
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Gráfico N°6. Departamentos ofertados según n° de ambientes
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Fuente: CESO en base a datos de ofertas online
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Gráfico N°7. Estadísticas de precio 
según n° de ambientes

Fuente: CESO en base a datos de ofertas online
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Gráfico N°8. . Estadísticas de precio 
según superficie
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